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STATE OF TITLE CERTIFICATES 

State of Title Cer ficates (also called 
simply ‘land  tles’) are documents 
iden fying a par cular property’s 
registered owners and legal interests or 
nota ons that may affect the use of the 
property.  

The Bri sh Columbia Land Title & 
Survey Authority (LTSA) maintains the 
Land Title Registry which oversees the 
BC legal record of private property 
ownership and the province’s land 
survey system. The LTSA website—
ltsa.ca—contains a vast amount of 
informa on readily available for 
property owners, realtors and other 
professionals. In fact, any member of the 
public can create an account with the 
LTSA and undertake a  tle search, 
although a full account is required to 
request copies of legal encumbrances 
shown on the Title.  

The City of Parksville planning and 
building department requires a land  tle 
to be submi ed when applying for 
building permits, development permits, 
subdivision, zoning amendments and 
more.  

NOTATIONS ON TITLE 

Common categories of legal nota ons that 
may appear on a property’s land  tle include: 

 restric ve covenants—legally binding 
agreements usually between a landowner 
and government that specifies some 
restric on or commitment that affects 
the use or development of the property. 
Covenants run with the land, meaning 
they con nue to be valid even when a 
new property owner takes possession 
(unless the covenant terminates at a 
par cular  me); 

 easement agreements—allows one party 
to use the land of another party for a 
par cular purpose. Easements, like 
restric ve covenants, run with the land 
unless there is a specific termina on 
clause. Easement agreements tend to be 
between private par es and may not 
involve government bodies, such as an 
agreement for a shared driveway access; 

 statutory right of way—a type of 
easement for a specific use that is usually 
granted to a government, public u lity, 
pipeline or railroad company in order to 
maintain services to parcels of land. 
Permanent structures such as sheds or 
houses are usually not permi ed to be 
built on statutory rights of way.  
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Photo Cap ons 

Cover photo:  Sample plan  “Site Plan of Lot 1, District 
Lot 3900, NWD, Plan EPP7890”  by Associa on of 
Bri sh Columbia Land Surveyors. 

Informa on is for convenience only. Contact 
department staff to discuss current and 
applicable bylaws 

INFORMATION REQUIRED FOR A 
TITLE SEARCH 

You will need either the current  tle 
number of the property or the property’s 
nine‐digit parcel iden fica on number 
(PID). The PID is available at the City, on a 
property’s tax assessment no ce, on 
LTSA’s ParcelMapBC tool, or on the BC 
Assessment website.  

If searching for a plan or document, you 
will need the specific plan or document  
number, which may be found on LTSA’s 
ParcelMapBC tool.  

 

 

 

The planning department recommends 
that property owners seek the advice of a 
legal professional if a covenant, 
easement or statutory right of way are 
registered or plan to be registered on 
your land  tle.  

 

The LTSA includes a searchable list of BC 
lawyers, notaries, land surveyors and 
registry agents for your assistance.  

LAND SURVEYS (LEGAL PLANS) 

The Associa on of Bri sh Columbia Land 
Surveyors (BCLS) performs legal surveys 
within the province. Cer fied BC Land 
Surveyors are the only persons in BC 
en tled to perform legal surveys of land 
pursuant to the provincial legisla on. The 
BCLS website is available at abcls.ca. The 
following compares a survey plan and 
building loca on survey cer ficate: 

 A survey plan includes a subdivision, 
reference, explanatory, pos ng or 
strata plan and delineates the legal 
boundaries and dimensions of the 
surveyed parcel and the type and 
loca on of survey posts to mark the 
boundaries of the parcel. These plans 
are typically registered with the LTSA; 

 A building loca on survey or site plan 
is typically undertaken for the 
purposes of providing a cer ficate of 
a building loca on on a par cular 
parcel of land. This survey is normally 
carried out for the protec on of an 
owner to verify building placement 
setbacks, si ng, lot coverage, and 
building height. Building loca on 
surveys are prepared for a property 
owner by a BCLS and are not 
registered with the LTSA.  


